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Clanek 1. Uvodni ustanoveni

Cilem tohoto domovniho Fadu (déle jen ,fad") je dosahnout fadného uzivéni a ochrany domd,
bytd a nebytovych prostor, jakoZ i spoleénych prostor a zafizeni v domé, pfilehlych pozemka, vefejnych
prostranstvi apod. nachazejicich se v lokalité Slune¢ny vrsek (dale jen ,lokalita“).

Pro (&ely tohoto fadu se rozumi:

= Budovou A Obytny dGm ¢.p. 1491, Praha 10 - Hostivaf
= Budovou B Obytny dim ¢&.p. 1488, Praha 10 — Hostivar
= Budovou E Obytny dim ¢.p. 1487, Praha 10 — Hostivaf
= Budovou F Obytny dim ¢&.p. 1492, Praha 10 - Hostivar

Tento fad stanovuje zasady pro fadny provoz bytovych a nebytovych objektd a zafizeni na
lokalité, pofadek i zachovani vzajemnych vztah( mezi vlastniky jednotlivych bytd, nebytovych prostor a
pozemk.

Clanek II. UZivani objekt a zafizeni

Byty, nebytové prostory, jejich spolecné prostory a pozemky (dale jen ,objekty”), musi byt
udrzovany vfadném stavu, aby se neznehodnocovaly a neposkozovaly. Mohou byt uZivany jen
k uréenému Ggelu. Najemci, viastnici a ogtatni bydlici v bytech ¢i uZivajici urcity objekt dbaiji o udrZeni
objektu v Cistoté, poiadku a zdravotné nezavadnem stavu.

Opravy a naklady spojené s idrzbou bytu & nebytoveho prostoru zajistuje jejich viastnik.
Opravy spoleénych prostor a zafizeni zajiStuje na naklady jejich spoluvlastniki spravce objektu.

Clanek Ill. Informacéni zafizeni

Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni na domovnich pricelich, fasadé a uvniti objektu
mohou byt umisténa jen se svolenim véech spoluviastnikii dotéeného objektu.

Viastnik bytu nebo nebytového prostoru je povinen instalovat a udrzovat svou jmenovku na
zvonkovém panelu, postovni schrance a vstupnich dvefich do bytu nebo nebytoveho prostoru.

Clanek IV. Spoleéné prostory a zafizeni

Zakladni prava a povinnosti vlastniki a spravce nemovitosti upravuje Ob&ansky zakonik, zakon
¢. 72/1994 Sb. a zakon o najmu a pronajmu nebytovych prostor.

Spoleénych prostor a zafizeni, jimiz se rozumi vechna mista v objektu, ktera nejsou pfidélena
k vyhradnimu uZivani jednomu vlastniku nebo nékolika spoluviastnikim, se uziva kucelim,
odpovidajicim jejich povaze. Spoleéné prostory, zejména vchody, prijezdy, chodby, schodisté, dvory, je
nutno udrZovat voiné a Cisté.

Pro umisténi détskych kocark( a jizdnich kol je uréen zviastni prostor - ko¢arkarna. Umistovani
kocarkl a jizdnich kol vijinych spoleénych prostorach (napf. pod schodistém, na chodbach apod.) je
pfipustné jen se svolenim viech spoluvlastniki objektu. Ve spoleénych prostorach objektl (s vyjimkou
podzemnich garazi) je zakazano umistovat motorova vozidla vieho druhu.
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Odpovédnost za poradek a Cistotu v objektu a tdrzbu pfistupovych chodnikd ma jeho viastnik.
Zavini-li vlastnik bytu nebo nebytového prostoru nebo jina osoba, ktera byt nebo nebytovy prostor uZiva,
znecisténi spolecnych prostor, je povinen toto znecisténi neprodlené odstranit, jinak mize byt
odstranéno na jeho naklady.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplisobem, aby
byla zachovana co nejvétsi Cistota. Nadoby na domovni odpad musi byt umistény jen na mistech
k tomu ur€enych, volné pfistupnych.

Udrzbu zafizeni pro civilni ochranu zajistuje spravce objektu podle zviatnich predpist.

Vyuzivani spoleénych prostor vobjektu jako susaren, pradelen apod. kjinym (celim nez
odpovidajicim jejich povaze (napf. k soukromému podnikani), je mozno jen se souhlasem vSech
spoluvlastnik( dotéeného objektu.

Ve spoleénych prostorach a zafizenich objektl je zakazano koufeni, uZivani alkoholickych a
omamnych latek.

Clanek V. Stavebni pravy a jiné zmény v objektech

Bez souhlasu viastnika, pfipadné bez povoleni stavebniho Gfadu, je-li podle zviastnich predpisi
takového souhlasu ¢i povoleni tieba, nelze provadét stavebni ani jiné zmény a upravy, jako napf.
zavazet nebo ménit vodovodni, elektrické, plynové, telefonni a rozhlasové nebo jiné vedeni, vysekavat
a zazdivat okna, proraZet nova, odstrafiovat nebo zfizovat pricky, pfemistovat vchod (dvefe) do
mistnosti, zfizovat u objektu kiiny, pfistavky, garaze apod.

Zafizeni venkovni antény pro roghlas televizi a satelit je moZné jen se souhlasem vlastnika
event. spravce a za pfedpokladu, Ze tuto praci provede pfislu$na odborna firma. Uhradu nakladu na
odstrandni vzniklych zavad hradi vlastnik antény. Soukromé antény mohou byt instalovany na
balkonech a oknech jen vtom pfipadé, Ze neomezuji jakymkoliv zplisobem spolubydlici nebo
neposkozuji probihajici zaruku generalniho dodavatele stavby. V opacném pripadé mize vilastnik,
pfipadné spravce objektu rozhodnout o jejich odstranéni a vzniklé naklady poZzadovat po majiteli bytové
jednotky &i komer¢niho prostoru.

V Zadném pfipadé neni mozné bez souhlasu viastnik( popfipadé spravce provadét takové
stavebni Upravy, které méni jakymkoliv zpisobem vzhled budovy ¢i vzhled spoleénych ¢asti domu
(zékon 72/1994 Sb. §13 odstavec 3).

Clanek V1. Sklepy a sklepni prostory

Pridélené sklepni prostory je nutno udrZovat v Cistoté a poradku. Jsou-li ve sklepé ukladany
potraviny, ucini jeho uZivatel takova opatfeni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu a hlodavcu.
V opacném pripadé uhradi naklady na pfipadnou deratizaci, kterou je nutno provést.

Sklepni prostory se zasadné posuzuiji jako prisluSenstvi objektu, proto musi byt pfistupné vem
opravnénym osobam. Pokud je tieba z bezpecnostnich divodd sklepni prostory uzavirat, postara se
viastnik objektu o to, aby byly kazdéemu uZivateli zpfistupnény.

Ve sklepnich prostorach véetné pridélenych sklepnich boxi je nutné dodrZovat viechna
bezpetnostni a protipoZzami opatfeni. Zejména je zde zakaz koufeni a manipulace s otevienym
ohném. ZdrZovani osob nebydlicich v objektu je zde rovnéz zakazano.

V byté, na schodech, chodbach, balkénech apod. se nesmi Stipat dfivi ani roztloukat uhli. Dfivi
se nesmi $tipat ani ve sklepé, jestlize je pro tento uéel vyhrazeno jiné misto.
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Clanek IX. GaraZe a jejich ugivani
Garaze a garazova stani se mohou uzivat jen k Gcelim, ke kterym byla vybudovana. Musi byt
udrzovany v Cistoté a porfadku. Bez souhlasu spravce neni dovoleno pronajimat garaze ani garazova
stani jinym osobam.
Kazdy spoluvlastnik/najemce je opravnén uzivat vrozsahu nezbytné nutném pfistupovou
rampu, vnitfni komunikace a Unikové vychody z garazi.

Z prav vyplyvajicich z vySe popsaného vznika opravnénym viastnikim povinnost podilet se na
nakladech na provoz a Udrzbu. Tyto naklady jsou evidovany pro kazdou dottenou jednotku zviast a
rozpocitavaji se v pomérnych ¢astech. Zplsob rozictovani je popsan v prohlaseni viastnika pfislusné
budovy a smlouvach, které se k danému vécnému bfemeni vztahuiji.

Clanek X. Technické vybaveni budov

Technické vybaveni budov (vytahy, telefony, pracky, Ustfedni topna zafizeni, schodistova
osvétleni atd.) Ize uzivat jediné za podminek stanovenych pfislusnymi provoznimi piedpisy. ZneuZivat
technické vybaveni budov neni dovoleno (napf. blokovani tlacitka osvétleni, zasahovani do regulace
rozvod topnych systéma). Vstupovat na stfechu nebo terasu mize jen opravnéna osoba se souhlasem
viastnika objektu. K hlavnim uzavérim vody, kanalizaénim ¢isticim otvorim, ¢idlim EPS a jinym
podobnym zafizenim .musi byt vZdy volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech pfidélenych
k vyhradnimu uZivani nékteré osobé, musi byt u¢inéna takova opatfeni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti
rovnéz zajistén pristup. =

Z prav vyplyvaijicich z vySe popsaného vznika opravnénym viastnikim povinnost podilet se na
nakladech na provoz a drzbu. Tyto néklady jsou evidovany pro kazdou dotéenou jednotku zviast a
rozpocitavaji se v pomérnych Castech. Zplsob rozUétovani je popséan v prohlaseni viastnika pfislusné
budovy a smlouvach, které se k danému vécnému biemeni vztahuii.

Clanek XI. Klid v objektech a jejich okoli

Vlastnici bytd, jejich spolubydlici, najemnici apod. jsou povinni chovat se v objektech a jejich
okoli tak, aby neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem.

Doba nocniho klidu je stanovena od 22.00 hod do 6.00 hod rano. V této dobé se musi kazdy
vyvarovat jakehokoliv hluku. Navic neni dovoleno od 20.00 hod do 8.00 hod rano hrat na hudebni
nastroje, produkovat nad miru pfiméfenou pomérim hluk z magnetofonl, televizorl apod., a provadét
hluéné domaci a femesinické prace (vrtani, bouchani, prani v automatickych prackach apod.). V dobé
od 6.00 hod do 8.00 hod je v3ak povoleno provadéni béznych Udrzbarskych praci, souvisejicich
s provozem objektu, zajistovanych viastnikem.

Je zakazano nad miru pfiméfenou pomeérim obtéZovat sousedy prachem, popilkem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

Hfisté mohou byt uzivana v domé od 8.00 hod do 21.00 hod. Provoz na hfisti a v jeho okoli
nesmi obtéZovat spoluvlastniky nebo najemce okolnich domd nadmérmym hlukem a prasnosti a nesmi
pfi ném dochazet k poskozovani zafizeni hfisté, pfilehlych objektl, pozemki a porostd.

Vlastnici ¢i najemnici sousednich pozemki jsou povinni umoZnit na nezbytnou dobu a
v nezbytné mife vstup na své pozemky, popf. na stavby, pokud to nezbytné vyZaduje udrzba a
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obhospodarovani sousedniho pozemku a staveb. Vznikne-li Skoda na pozemku nebo stavbé, je ten, kdo
8kodu zplisobil, povinen ji nahradit.

Clanek XII. Chov a drZeni zvifat

Chov a drzeni zvifat fesi platna vyhlaska o chovu a drzeni zvifat na Gzemi hlavniho mésta
Prahy.

Clanek XIll. Zavirani objekt, klice a jejich pouZivani
Klite od hlavnich domovnich dvefi zajisti spravce jen viastnikim byti domé. Klice od

uzamykatelnych spoleénych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou uzavéry vodovodl a plynu jsou
uloZeny u spravce domu, popf. u povérenych osob.

Objekt je trvale uzavien. Vstup je umoznén pomoci klice nebo domovniho telefonu.

Clanek XIV. Povinnost pfi vzniku poZaru
Kazdy je povinen pocinat si tak, aby nedo$lo ke vzniku pozaru. V pfipadé vzniku pozaru je
povinen kazdy pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi prostiedky (nasténny hydrant, hasici pfistroje
apod.). Kazdy pozar je nutno hiasit neodkladné hasi¢im na tel. ¢. 150 a spravci objektu.

Pozarni fad a pozarni poplachové smérmice jsou nedilnou sou¢asti domovniho fadu.

Clanek XV. Zavéreéna ustanoveni

Spravce je povinen vyveésit tento Tad na vhodném miste, nejlépe na chodbé u hlavniho vchodu
do objektu.
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