Stanovy — Spolecenstvi vlastniki domu Rizska 1491, Praha 15

STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU DOMU RIZSKA 1491, PRAHA 15

zapsano Vv rejstfiku spolecenstvi vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 8527,
IC: 282 32 968, se sidlem Praha 10 — HostivaF, Rizska 1491/4, PSC 102 00

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

Spole€enstvi vlastnikd jednotek (dale jen ,spoleCenstvi“) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplnuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), v platném znéni.

Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostord (dale jen ,jednotka“) v domé
€.p. 1491, Cisla orientacni 4, 6, 8, ulice Rizska a €isla orienta¢ni 9, 11, 13, ulice Berlinska
a Cisla orientacni 3, 5, ulice Budapestska (dale jen ,dim*), postaveném na pozemku parc.
€. 1818/212, k.U. Hostivai 732052, obec Praha. Spole¢nymi &leny spoleCenstvi jsou
spoluvlastnici jednotky nebo manzelé (dale jen ,Clen spoleCenstvi).

Spole€enstvi je jako pravnicka osoba zpUlsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze
ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (dale jen
,Sprava domu*) a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpusobem uvedenym v zakoné
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a v téchto stanovach.

CL. Il

Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi zni: ,Spole€enstvi vlastniki domu Rizska 1491, Praha 15
Sidlo spole€enstvi je Rizska 1491/4, 102 00 Praha 10 — Hostivar.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

CL

Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou domu se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu,

c) protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcéetné radiatorq,
vzduchotechniky, vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a

elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle
vybaveni domu,
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e) revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a
zpusobem odpovidajicim skuteCnému vybaveni domu,

f)  prohlidek a ¢isténi kominu,

g) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lenu spolecenstvi,

i) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich pfedpisu a technickych
postupu spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti muze spolecenstvi sjednavat smlouvy, prfedevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spolecnych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenl spole€enstvi.

Spole€enstvi zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2

a uplathovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

PFi pInéni ukoll podle ob&anského zakoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem ur€enych finan¢nich prostfedkd od ¢len spole€enstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a
pozemku®), popfipadé dalSich pfispévkl na €innosti uvedené v ¢l. 1V,

b) vedeni evidence plateb &lenl spole€enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k €innosti spole¢enstvi,

d) zfizeni u¢tu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostfedky,

e) vedeni U€etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f)  vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim s

dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleCnych &asti domu (dale jen

»Sluzby“), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod

odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a

rozhlasoveého signalu. V ramci této ¢innosti spoleCenstvi zajiStuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zpusob rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole€enstvi, neni-li rozactovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich uhradami
vCetné vyuctovani.

SpoleCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢Casti domu,

zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez

¢lenim spole€enstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu obcCanského zakoniku a téchto stanov

spoleCenstvi dale zajiStuje zejména

a) v€asné vymahani pInéni povinnosti ulozenych ¢&lenim spole€enstvi k tomu
pFisluSnym organem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c) plInéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cCinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich predpis.
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CL IV
Zmény spoleénych ¢asti domu

Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych &asti
domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani.

CLV
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. 'V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé& povéfené spravou domu (dale jen
,spravce”), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen
,Shromazdéni“) o ustanoveni spravce, mize spole€enstvi zajiStovat provozni, technické,
spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi,
popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplisobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb v&etné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole€enstvim zmocnén K jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedk(l kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleCnych ¢&asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skuteénostech,

e) povinnost spravce pifed ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo predsedovi spolecenstvi vlastnik( vSechny pisemné
materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.
3. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemuze byt dot€ena vyluéna
rozhodovaci pusobnost organt spole€enstvi plynouci z ob&anského zakoniku a z téchto
stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

CL. VI

Spole¢na ustanoveni
1. Organy spole€enstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor spole€enstvi (dale jen ,vybor®) nebo &len spole€enstvi povéfeny funkci vyboru
(dale jen ,pfedseda spole€enstvi vlastnikd“), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor.

2. Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem
voleného organu spole€enstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze fyzicka
osoba, ktera je clenem nebo spoleénym ¢lenem tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym
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zastupcem pravnické osoby — Clena spoleCenstvi, je ke dni volby starSi 18 let a ma
zpuUsobilost k pravnim ukontm.

Clenem voleného organu spoleéenstvi nemudze byt souéasné ten, jehoz pfibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spole€enstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je nesluditelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spole€enstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢lent volenych organl spole€enstvi je 2 roky; pocina dnem zvoleni do
funkce a konci uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spole€enstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoledenstvi maze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spolegenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je Clenem. Jeho
funkce konc&i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnU ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Pfedseda spole€enstvi
vlastnik( musi své odstoupeni z funkce pisemné& oznamit shromazdéni. Uginky jeho
odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejbliz§i schuzi shromazdéni, nejpozdéji vSak
uplynutim 60 dnd ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni mlze volit nahradniky ¢lend volenych organt spoleCenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢&lend organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncCila pfed uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonc€eni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 3 a
4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich €lenl volenych organl se nepouzije u predsedy
spolecenstvi vlastnika.

Organy spole€enstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovi¢ni vétSinou hlasu
pritomnych ¢lenl usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listku.
V takovém pfipadé soucCasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VI
Shromazdéni

v v

NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spole€enstvi.

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo pfedsedu spolecenstvi vlastnikd; voli a
odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do vylu€né pusobnosti shromazdéni dale nalezi rozhodovani o
a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
b) schvaleni nebo zméné stanov,
c) rozhodovani
1) o Clenstvi spoleCenstvi vlastnikl v pravnické osobé pulsobici v oblasti bydleni,
2) o0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,
3) 0 zméné podlahové plochy jednotky,
4) o uplném nebo Caste¢ném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,
5) o0 zméné podilu na spole€nych Castech,
6) o0zméné v urleni spoleéné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
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7) o opravé nebo stavebni Upravé spole¢né c&asti, prevysuji-li naklady castku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy uréi néco
jiného,

d) schvaleni ucetni zavérky, predlozené vyborem &i pfedsedou spolecenstvi viastnikd,
spolu se zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu

a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle &l. V, pfedklada zpravu rovnéz

spravce v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé,

e) vySi prispévkla ¢lenl spole€enstvi na spravu domu a pozemku a rozhodnuti o
vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych pFispévka,
f)  druhu sluzeb a vySi zaloh na Uhradu za sluzby,

g) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

h) zméné osoby spravce nebo o0 zméné obsahu smlouvy se spravcem,
i) udélovani pfedchoziho souhlasu
1) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ hodnota pfevysuje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy urci néco jiného,
3) k uzavieni smlouvy o uvéru spoleenstvim vlastnik(l véetné schvaleni vySe a
podminek uvéru,

4) kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot&eny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

j)  stanoveni vy§e odmény ¢lenl volenych organt spolecenstvi,

k) vyporadani vysledku hospodareni spolecenstvi,

I) pravidlech pro uzivani spoleénych ¢asti domu,

m) schvalovani rozpoc&tu spolecenstvi,

n) dalSich zalezitostech spoleenstvi, pokud si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo pFedseda
spole€enstvi vlastnikd. Neni-li zvolen vybor nebo pfedseda spoleCenstvi viastnika,
svolava shromazdéni ten, kdo pini funkci organu spole€enstvi. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdeéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméneé takovy pocet ¢lenl spole€enstvi, ktefi maji alespon jednu &tvrtinu vSech hlasU, a
to do 30 dnu od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce
4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasu
¢ini alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlasu.

Shromazdéni se svolava elektronickou pozvankou, ktera bude odeslana na posledni
znamou e-mailovou adresu clenl spolecenstvi a soucasné bude vyvésena v domé na
domovnich vyvéskach spolecenstvi a publikovana na webovych strankach spolecenstvi.

Tato pozvanka musi byt odeslana a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové
spolecenstvi seznamit s podklady k nejdulezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pripojeny. Clenové jsou povinni vyboru prokazatelné a vcas
oznamit svoji platnou e-mailovou adresu. E-mailova pozvanka se 12 h od odeslani
povazuje za doruc¢enou. Zménu platné elektronické adresy jsou clenové povinni oznamit
vyboru do 7 dn(i od zmény.
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Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny &len vyboru,
anebo predseda spolecenstvi vlastnik(; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem
podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len
spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Clenové spole€enstvi, ktefi maiji
vétSinu hlasu. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych &len(
spoledenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurduji jinak. Clen spoledenstvi se
zucastnuje jednani shromazdéni osobné anebo v zastoupeni zmocnéncem na zakladé
pisemné plné moci. Zmocnéncem muze byt kterakoli fyzicka osoba, ktera je starsi 18 let,
anebo pravnicka osoba plné zpusobila k pravnim ukontm.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild €lend spole€enstvi na
spoleCnych ¢astech domu; Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné jeden hlas.

Je-li pro to dulezity dadvod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spole€enstvi
vlastnik(, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v
ramci toho muize téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity davod,
mulze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla
shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Trictvrtinové vétSiny hlasu pfitomnych ¢lenu spole€enstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o
a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 1166 ob&anského zakoniku,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. i),

d) zpuUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spoleCenstvi.

Ke zvoleni ¢lend vyboru nebo predsedy spoleCenstvi vlastnik(l je zapotfebi souhlasu
nadpolovic¢ni vétSiny vSech ¢lenl spole€enstvi.

Tvofi-li spoleCenstvi pouze 3 Clenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu vSech ¢lenl spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,
dale udaje o prabéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy vetné pisemnych podkladu k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u prfedsedy vyboru nebo u pfedsedy spoleCenstvi
vlastnikd.

Ustanoveni odstavcu 16 a 17 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

CL v

Vybor
Vybor je vykonnym organem spole&enstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoleéenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spoleenstvi

s vyjimkou téch véci, které jsou podle obCanského zakoniku a téchto stanov ve vylu¢né
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
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Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé& nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery Cini vybor, musi byt
podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za
podpis daldiho &lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych €lenl a z funkce je odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
spolecenstvi. Kazdy ¢len vyboru je opravnén jej svolat k zasedani, a to pisemné, e-mailem
Ci telefonicky.

Vybor kona své schuze podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.
Vybor je tfiClenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenl. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsSiny hlast pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obanského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
Cinnosti spolecenstvi podle ob&anského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v puUsobnosti shromazdéni; zajiStuje pInéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spole€enstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

c) odpovida za vedeni u€etnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za pfedlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich Cinnostech spole€enstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaju o
pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f)  zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévku
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na uhradu za sluzby,

h) zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo
pFeplatkd,

i) zajiStuje v€asné plnéni zavazku spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vUici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spole€enstvi zejména

a) v souladu s ob&anskym zékonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu c&innosti,
zejména téz uzavira smlouvy,
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b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vi¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k nahradé vzniklé Skody,

c) jménem spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi,

d) plIni povinnosti podle obCanského zakoniku ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi
vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstiiku.

CL IX

Predseda spolec¢enstvi viastnikl

Predseda spole€enstvi viastniki plni funkci vykonného a statutarniho organu
spolecenstvi.

Pfedseda spolecenstvi vlastnikd €ini pravni Ukony a podepisuje je jménem spole€enstvi.
Pfedsedu spole€enstvi vlastnikd voli shromazdéni stejnym zpusobem, jakym se voli
vybor.

Pfedseda spolecenstvi vlastnik(i vykonava pusobnost a pini ukoly v rozsahu, v jakém jinak
pfislusi podle ob&anského zakoniku a téchto stanov vyboru.

Pfedseda spolecenstvi vlastnikd odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len
vyboru.

ClL. X
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi nebo jeho
organu. Kontrolni komise nebo jeji povéreny ¢len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych
dokladli spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru nebo pfedsedy spole€enstvi viastnikl
potfebné informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze
shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spole€enstvi.

Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zpisobem, jakym se voli vybor.

Ze svych ¢lenl voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této

komise.

Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s ob&anskym
zakonikem a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k Fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k
projednani na schizi shromazdeéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muze podat vyboru nebo predsedovi spole€enstvi vliastniki zpravu o nedostatcich
zjisténych pfi své kontrolni €innosti s navrhy na opatfeni v€etné termind na jejich
odstranéni,

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise
[€l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spole€enstvi s poctem ¢€lenl nizSim nez 10 muze shromazdéni
rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma pusobnost kontrolni
komise.

CL. XI

Jednani dalSich osob za spoleéenstvi
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Shromazdéni muaze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukon, které je zaméstnanec opravnén ¢init za
spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 a 2 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spole€enstvi.

Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim sveéfit
vyboru nebo pfedsedovi spole€enstvi vliastnik.

CL. Xl

Zvlastni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi

O zalezitostech spadajicich do pUsobnosti shromazdéni maze byt rozhodovano mimo
zasedani. Vybor zasle pisemné navrh rozhodnuti na adresu ¢lend spole€enstvi uvedenou
v seznamu ¢lenl spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné
pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a udaje o lhuté, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata k vyjadfeni vlastnika jednotky €ini 30 dni od doruceni
navrhu ¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spole€enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené
vlastnoruénim podpisem ¢lena spoleCenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve |hité tficeti dnli od doru€eni navrhu &lenu spolecenstvi
vyboru sv(jj souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi. VétSina hlas
se pocita z celkového poctu hlasli vSech ¢lenl spolecenstvi.

Vybor oznami vdem ¢lenum spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé
pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasu vSech &lenl spolecenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$Si pocet hlasu.

Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spoleénych ¢astech domu
nebo pozemku, nebo pokud se jim méni pomér vySe pfispévku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v dusledku zmény podilu na spole€nych ¢astech, vyzaduje se souhlas
vSech vlastniku jednotek.

VSechny pisemné ukony dle tohoto odstavce lIze Ccinit i za pouziti zaruéeného
elektronického podpisu zalozeného na kvalifikovaném certifikatu, a to jak ze strany vyboru
(spoleCenstvi), tak ze strany Clena spole€enstvi. V pfipadé, Ze o to Clen spole€enstvi
pisemné pozada a sdéli vyboru, Ze ma k dispozici elektronicky podpis zaloZeny na
kvalifikovaném certifikatu a pfisluSnou adresu elektronické posty, bude pro ucely
hlasovani dle tohoto odstavce pouZito elektronické formy.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi
CL. X1
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika
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a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spole€enstvi.

Spolecnymi Cleny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzell. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni urcit a zmocnit
spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi. Ze spoleéného
Clenstvi jsou spolec¢ni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schuzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spole¢enstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfiéemz vaha
hlasu je nedélitelna.

Seznam ¢lenl spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvofi
prilohu t&chto stanov. Cleny spolegenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spolegenstvi,
zapiSe spole€enstvi do seznamu ¢&lend spoleenstvi neprodlené poté, kdy clen
spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢&lend
spole€enstvi musi byt u kazdého cClena spole€enstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

Cl. XIv
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a zplsob jejich uplatiiovani

Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v
pfislusnych ustanovenich obanského zakoniku a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) Ucastnit se veSkeré cinnosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
ob¢anskym zakonikem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) predkladat organdm spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spoleCenstvi
a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZzeb a vraceni pfipadnych
preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleenstvim a do podkladl, z nichz vychazi
uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluZzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt jakoz i uzivat
spole¢né €asti; nesmi v8ak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zmeénit nebo poskodit spolecné €asti. Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak
to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolecnych ¢astech,
které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

h) Zadat o sdéleni jména a adresy kteréhokoli viastnika jednotky nebo najemce v domé
ze strany osoby odpovédné za spravu domu.

Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v

pfislusnych ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spole€enstvi schvalena v souladu s
obCanskym zakonikem a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na uUhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,
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d) Fidit se pfi uzivani spoleénych &asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢len spolecenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikll jednotek a v pfipadech, kde to stanovi ob&ansky zakonik,
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnik(l jednotek nebo na zakladé smlouvy
o vystavbé uzaviené se viemi viastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svlj naklad zavady a po$kozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpusobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, Cini vyzvu pisemné vybor nebo pfedseda spole€enstvi
vlastnik(l alespon 3 dny predem,

i) v pfipadé nabyti jednotky do vlastnictvi oznamit tuto skuteénost v€etné své adresy a
poctu osob, které budou mit v byté domacnost, vlastnikim jednotek prostfednictvim
osoby odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem; to obdobné plati i v pfipadé zmény
udaju uvedenych v oznameni,

j)  oznamit bez zbyte€ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejmeéné tfi mésice v jednom kalendafnim roce; to plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik
jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této
osoby,

k) predat vyboru nebo predsedovi spoleCenstvi vlastniki ovéfenou projektovou
dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby.

Sva prava uplatriuje ¢len spole€enstvi vuci statutarnimu organu. PFi konani shromazdéni

uplatfiuje sva prava vac¢i shromazdeéni.

Pfi pfevodu vlastnického prava Clena spolecCenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi

povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi je

povinno na zakladé Zadosti Clena spole€enstvi vyhotovit tomuto &lenovi potvrzeni pro

prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a

pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,

které na nabyvatele jednotky presly, ru¢i pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolec¢né ¢asti, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a
kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody a tepla.

Cl. XV
Zanik €lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim ¢lena spole€enstvi — fyzické osoby,

c) zanikem &lena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spoleCenstvi,

e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi ob&ansky zakonik.

Spole¢né Clenstvi ve spole€enstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
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spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené
oznamit vyboru spole€enstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XVI

Hospodareni spole€enstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spole€enstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na
Uhradu pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky
poskytovanymi €leny spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dalSimi finan&nimi prostfedky ziskanymi v ramci €innosti spolecenstvi.

Uzavfe-li spoleenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce pfedkladat organim spole€enstvi ke schvaleni navrhy
vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placené
Cleny spole€enstvi, navrhy na rozuc€tovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle
obCanského zakoniku a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve
smlouvé muize spole€enstvi povéfit spravce téz zajiStovanim ¢&innosti uvedenych v
odstavci 1.

Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v obCanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo pfedseda spole€enstvi
vlastniki maze v téchto zalezitostech Cinit pravni ukony pouze na zakladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pInéni povinnosti ulozenych ¢&lenim
spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem spole€enstvi a plnéni zavazk tretich osob vici
spole€enstvi. Vybor &i pfedseda spole€enstvi vlastnikl odpovidaji za v€asné plnéni téchto
ukold.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich ukonu tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole&nych
¢astech domu.

Clenové spoledenstvi rugi za zavazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

PFijmem spole&enstvi jsou zejména:

a) prispévky vlastnikld jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského
zakoniku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z dGvodu prodleni s platbami pfispévku
na spravu domu a pozemku podle § 1180 obCanského zakoniku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastniku jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 ob&anského zakoniku,
v€etné nedoplatkd z jejich vyuctovani a pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika
jednotky podle § 13 odst. 1 zédkona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor(
v domé s byty,

d) uroky z vkladl na bankovnich Gétech spole€enstvi vlastniku,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spole€enstvim vlastniku,

f)  pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spole€enstvim vlastnika tykajici se
spolecnych ¢asti a bonifikace za pFiznivy Skodni pribéh,
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g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniku.

PFijmem spole€enstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi ¢astmi, atoiv

pfipadé, ze jsou hrazeny na bankovni UCet spole€enstvi, jde zejména o tyto pfijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z ddvodu prodleni najemcl téchto spoleCnych Casti s
platbami najemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spoleénych
¢asti véetné nedoplatku z jejich vyuctovani,

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

CL. XVl

Uhrada naklad( spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami spole¢nych ¢asti domu podle velikosti svych spoluvlastnickych podild na
spolecnych ¢astech domu, neni-li vSemi vlastniky schvalen jiny pomér pfispévkd. Slouzi-
li néktera ze spoleCnych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani,
stanovi se vySe pfispévku i se zietelem k povaze, rozmérlim a umisténi této Casti a
rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

Vlastnik jednotky je povinen pfispivat mési¢né na ucet k tomu ucelu zvlast zfizeny formou
zaloh na uhradu nakladl spojenych se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti
domu a na uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (sluzby).

Vyse zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi spoleenstvi vlastnik(l na zakladé rozpoctu,
jenz je sestaven s ohledem na zabezpeceni vyrovhaného hospodafeni domu v béZném
roce a vytvoreni dostate¢né velké zalohy finan¢nich prostfedkd na opravy spolec¢nych
¢asti domu v budoucnu planovanych ¢&i nahodile vzniklych.

O zpuUsobu rozuctovani nakladi za poskytovana plnéni spojena s uzivanim jednotky
(sluzby) rozhoduje spole€enstvi vlastnikl, a to v souladu se zakonem ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim
bytl a nebytovych prostort v domé s byty, jehoz Gcinnost nastala dne 1. 1. 2014.

Vyuctovani zaloh provede spole€enstvi vlastniki domu nejpozdéji do &tyf (4) mésicu od
skon€eni zuctovaciho obdobi (zpravidla kalendaini rok). Zjistény preplatek vrati
spoleCenstvi vlastniku jednotky. Zjistény nedoplatek vlastnik jednotky na zakladé vyzvy
uhradi ve stanovené lhuté. Dlouhodoba zaloha na opravy spole¢nych ¢asti domu (fond
oprav) se s vlastnikem jednotky nevyuctovava, spolecenstvi vlastniku je vSak povinno
informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finan€nich prostfedk( na této zaloze
nejméné jedenkrat rocné.

Kromé pfispévkl na uUhradu nakladd spojenych se spravou domu a pozemku
odpovidajicich velikosti spoluvlastnickych podilt, neni-li usneseno jinak, a pfipadné
stanoveného pfispévku za vyluéné uzivani spolecnych €asti, dale zaloh na poskytované
sluzby, je vlastnik jednotky povinen uhradit stanovenou ¢astku za vykon spravy domu.

V pfipadé nedostatecné vyse finanéni €astky ve fondu oprav domu jsou vlastnici jednotek
povinni uhradit potfebnou ¢astku jednorazové v rozsahu svého podilu na spolenych
Castech domu, pokud by Slo o naklady na vétSi opravy, které je nutno provést bez odkladu
s ohledem na havarijni stav domu nebo jeho vnitfnich rozvodl tak, aby vSichni
spoluvlastnici méli zaru€en plny a neruSeny vykon svych prav spojenych s uzivanim
jednotky.

Naklady na vlastni spravni ¢innost uvedené v § 1180 odst. 2 obanského zakoniku se
rozumi zejména:

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich u¢td spole€enstvi viastnika,
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b) naklady na rozuc¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni ode¢tu hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni
slouzicich k rozuétovani nakladl na teplo,

c) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni €innost, napfiklad pocita¢
vCetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelarské potieby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena, postovné a

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

CL. XVl

Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a
souvisejicich pravnich predpisu véetné prislusnych nafizeni vlady, dale zakona €. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytd a nebytovych prostorti v domé s byty. Co plati v téchto stanovach pro byt,
plati také pro nebytovy prostor (§ 1158 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb.).

Tyto stanovy nahrazuji dosud platné a uéinné stanovy spolecenstvi, a to s ucinnosti ke
dni jejich schvaleni shromazdénim spolecenstvi.

V Praze dne 2. 10. 2022

Spolecenstvi vlastnik(i domu
Rizska 1491, Praha 15
Rizska 1491/4, 102 00 Praha 10 — Hostivar
IC: 28232968
e-mail: info@vybor1491.cz
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