Spolecenstvi viastniki domu Rizska 1491

Zapis ze shromazdéni vlastnika 17.6.2026

Shromazdéni vlastnik( SVJ Rizska 1491

1. Prezence

2. Zahdjeni shromadZdéni

Shromazdéni zahajil Mgr. Peter Nebus, predseda vyboru SVJ.

Na zakladé prezencni listiny byla konstatovana pritomnost 58,58% vsech spoluvlastnickych podild.
Shromazdéni bylo usnasenischopné.

3. Volba pfedsedajiciho, zapisovatele, ovéfovatele zdpisu a skrutdtori

Byly navrzeny nasledujici osoby:

Do funkce predsedajiciho pan Peter Nebus

Do funkce zapisovatele pan lvan Faltus

Do funkce ovérovatele zapisu pani Tereza Gregorova a pani Petra
Beranova

Do funkce skrutator( pan Martin Picek a pani Katefina

Szentesiova

Mgr. Nebus jako zvoleny pfedsedajici shromazdéni pfedal slovo Ing. Szentesimu k moderaci.

Hlasovani a usneseni k navrhu 1:

ShromdaZzdéni schvaluje jako predsedajiciho Petra Nebuse, jako zapisovatele Faltuse lvana, jako
ovérovatele zdpisu Gregorovou Terezu a Beranovou Petru, jako skrutdtora Katefinu
Szentesiovou a Martina Picka.

Vysledek hlasovdni: Schvadlené aklamaci.

4. Schvdleni jednaciho a hlasovaciho fadu shromazdéni a programu shromazdéni

Pro vyrazné zrychleni a zjednoduseni hlasovani bylo schvéaleno pouzit ¢lanek 4 bod 2 jednaciho radu,
ktery upresnuje zrychlenou variantu hlasovani. Jednaci fad je jinak beze zmény, dlouhodobé je
k nahlédnuti na webu SVJ Rizska. Na shromazdéni bylo promitnuto.

Program shromazdéni, ktery byl publikovan na webu spolecenstvi, byl navrzen nasledovné:

1
2
3.
4.
5

6.

Prezence (18:00 aZ 18:30)

. Zahdjeni shromdZdéni (18:30)

Volba predsedajiciho, zapisovatele, ovérovatelli zdpisu a skrutdtord (hlasovdni 1)
Schvdleni jednaciho radu shromdzdéni a schvdleni programu shromdzdéni (hlasovdni 2)
Ndvrh na zménu rozesildni pozvdnek na shromdZdéni, budou se rozesilat elektronicky — e-
mailem. Plus ndsténka a WEB. Zména stanov. (hlasovdni 3)

Zprdva o hospodareni spolecenstvi SVJ, ekonomika SVJ

a. Vynosy a ndklady
b. Fond oprav domu a fond oprav gardZ. stani 178 a 179
C. Informace o bankovnich uctech, spofici ucty a uroky
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d. Schvdleni zprdvy o hospodareni, ekonomiky SVJ, stavu fondu oprav, vyuctovani
a ucetni zavérky 2025. (hlasovdni 4)
e. Informace o zachovadni zdloh na ndklady na sluzby pro r. 2026.
7. Zprdva o udrzbé domu a pozemku
a. Provedené modernizace a opravy (zdkladni informace o vétsich, financné
vyznamnéjsich investicich). Viz prezentace
b. Pldnované modernizace a opravy.

i. Vyména vymeéniku tepla — zprdva
ii. Vyména kalorimetr(i za on-line systém — zprdva
iii. Obnova stfechy — zprdva
iv. Kontrolni kamerovy systém — schvdleno na ShromdZdéni 2025 - info
v. Vymalovdni zdi se schrankami v ul. Berlinskd — info + sténa u sklipki v 1PP v ul.
Budapestskd — info
vi. Osvétleniv atriu — oprava/vyména — info
8.  Schvdleni prostredki na opravy a investice pro r. 2026 (predbéziné az 2027). Viz bod 7.b. i.
aZiv.
i. Vyménik — Navrhovand kompletni vyména, a ne postupnd oprava (hlasovdni 5)
jii. Schvdlit ramec 1,2 mil K¢ s DPH na investici pro novd méridla (hlasovani 6)
iii. Zaplatit z fondu oprav 1ks méridel, dalsi kusy si plati viastnik sam (hlasovdni 6 -
ii a iii. spolecné).
iv. Stfecha — rekonstrukce — novd krytina — schvdlit ramec na max 7mil K¢ na
kompletni opravu strechy folii a ne asfaltem. (hlasovdni 7)
9. Dalsi podnéty, téZ ze strany vlastniku, k projedndni na shromdZdeéni.
a. Zména rozuctovdni tepla z 50:50 na 40:60 — schvalovdni — podle ¢lanku VIl bod 13
odrdzka d) a XVII bod 4 stanov SVJ o tom (hlasovdni 8)
b. Ukonceni smlouvy s Profithermem a schvdleni uzavieni smlouvy s novym dodavatelem.
(hlasovadni 9)
¢. PoZadavek viastnika na omezeni parkovani/celodenniho stani ndkladnich vozidel a
ndkladnich doddvek a vozidel "car-share".
PoZadavek na zruseni nebo pfemisténi popelnice na bioodpad.
PoZadavek na vypovézeni smlouvy s firmou Bytoservis.
Terasy / balkony — havarijni stav: nutnost, aby vlastnici zacali fesit opravy
HUV (hlavni uzdvér vody) v Bratislavské ul. - VEOLIA: uzdver je nefunkcni, jeho oprava
ndm umoZzni vyménit uzdaveér vody budovy A, ktery je také nefunkcni
10. Bezpecnost v domé. Elektronické zamky ke sklipkiim.
11. Diskuse o otdzkdch bez hlasovdni
12. Zakonceni

Qo

Hlasovani a usneseni k navrhu 2:

ShromdZdéni schvaluje jednaci a hlasovaci rad spolecenstvi vlastniki RiZzska 1491, Praha 15 revize ¢.2
ze dne 8.3.2022 o zplsobu hlasovadni a program shromdZdeni.

Vysledek hlasovdni: Schvdlené aklamaci.

5. Schvdleni ndvrhu zmény stanov

Navrhujeme zménu Stanov spolecenstvi zvefejnénou v poslednim platném znéni dne
2.10.2022 dle nasledujiciho:
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Platné znéni:

v

Cl. vl
Shromazdéni
Body 7 a 8

7.  Shromazdeéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera bude prokazatelné odeslana
na posledni znamou adresu vsem ¢lenlim spolecenstvi, a soucasné vyvési v domé
na domovni vyvésce spolecenstvi.

8.  Pisemna pozvanka musi byt odeslana a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodim jednani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny. Pozvanku lze ¢lenim, ktefi s timto
zpusobem budou souhlasit, zaslat i emailem na jejich posledni znamou
elektronickou adresu. Tito c¢lenové se zavazuji takové prijeti pozvanky vzdy
odesilateli potvrdit.

Navrhované nové znéni:

v

Cl. vl
Shromazdéni
Body 7 a 8

7. Shromazdéni se svolava elektronickou pozvankou, ktera bude odeslana
na posledni znamou e-mailovou adresu clent spolecenstvi a soucasné bude
vyvésena v domé na domovnich vyvéskach spolecCenstvi a publikovana na
webovych strankach spolecenstvi.

8.  Tato pozvanka musi byt odeslana a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou
Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdulezitéjsSim bodim jednani,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny. Clenové jsou povinni vyboru
prokazatelné a vcas oznamit svoji platnou e-mailovou adresu. E-mailova
pozvanka se 12 h od odeslani povazuje za doru¢enou. Zménu platné elektronické
adresy jsou ¢lenové povinni oznamit vyboru do 7 dnd od zmény.

Hlasovani a usneseni k navrhu 3:

ShromdadZdéni schvaluje ndvrh na zménu stanov v platném znéni o rozesildni pozvdnek na shromdzdéni,
tak jak bylo zverejnéno na webu a prectené na shromdzdéni.

Vysledek hlasovdni: Schvdlené aklamaci.
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6. Zprdva o hospodareni spolecenstvi

Ekonomika SVJ

Prijmy/Vydaje 9 063 678 KC
Fondy a sluzby (k 31.12.2025)

FO domu 15 507 952 K¢
FO garaze 1PP/178 541 316 K¢

FO garaze 2PP/179 623 012 K¢

Celkem 16 672 280 K¢
Naklady
Naklady 2023 (K¢) 2024 (K¢) 2025 (K¢)
501  Material, Drobny 26370 75763 48 052
majetek
511 Opravy a Udrzby 3237447 3609 261 6 645 283
v domé
518 Udrzba a havarijni 1473108 1629 864 1537372
sluzba
521 Mzdové naklady 382 500 360 000 402 00
524 Soc. a zdrav. 93 688 93 688 124 246
pojisténi
538 Kolky, poplatky 2 000
549 Jiné naklady 71028 73240 88977
Suma naklady 5284941 5841817 9063678
Vynosy
Vynosy 2023 (K¢) 2024 (K¢) 2025 (K¢)
602 Cerpéni 2 435 370 2880521 6 406 308
dlouhodobé
zalohy
644  Uroky z vkladd 471735 563 884 308 502
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649 éerpéni 2377 837 2397412 2 348 867
kratkodobé
zélohy

Suma vynosy 5284942 5841817 9063678

Hlasovani a usneseni k navrhu 4:

ShromdZdéni schvaluje zprdvu o hospodareni, zprdvu o ekonomice SVJ, zprdvu o stavu fondd oprav a
schvaluje vyuctovani a schvaluje ucetni zavérku za rok 2025.

Vysledek hlasovani: Schvdlené — Pro 98,56 %, Proti 1,44 %.

7. Zprdva o spravé domu a pozemku

Provedené modernizace a opravy:

94 300,00 lokalni izolatérské opravy stfechy - prevence

73 472,00 myti dlazby, odstranéni fas

256 695,04 | vyména frekvencniho ménice - vytah

44 895,20 vyroba vrat do atria — zamek a sloupky nefunkéni

197 566,00 | oprava podesty a rampy pred vstupy v Rizské

58 393,89 renovace soklu v Berlinské — zni¢eno vodou

196 000,00 | montdaz lankového systému — po obnové fasady

5723 961,85 | myti fasady — chemické oSetieni, penetrace, malovani

23 541,00 udrzba jezirka, zavlahového systému — pravidelné

45 986,00 rekonstrukce détského hristé

8. Planované modernizace a opravy

Planované modernizace a opravy:

. Vyménik — kompletni vyména (hlasovani 5)
J Schvalit ramec 1,2 mil K¢ bez DPH na investici pro nova méftidla (hlasovani)
. Roc¢ni naklad na rozuctovani - provozni naklady
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o Zaplatit z fondu oprav 1ks méridel, dalsi kusy si plati vlastnik sam (hlasovani 6)

J Stfecha - rekonstrukce - nova krytina - schvalit ramec na max 7mil K¢ (hlasovani 7)
o Kontrolni kamerovy systém

. Vymalovani zdi se schrankami v Berlinské

o Osvétleni v atriu - vyména a oprava el. rozvodl

o Ukoncit smlouvu s Profitherm - vybrat novou spole¢nost (hlasovani 9)

Hlasovani a usneseni k navrhu 5:

Shromdadzdéni schvaluje prostredky na kompletni vyménu vyménikové stanice za novou az do vyse 700
tisic K¢ bez DPH.

Vysledek hlasovani: Schvdlené aklamaci.

Hlasovani a usneseni k navrhu 6:

ShromdZdéni schvaluje prostiedky na celkovou vyménu vodoméri a méricu tepla ve vsech jednotkdch
za nové, odpovidajici legislativé az do vyse 1 200 000 K¢ bez DPH. ShromdZdéni schvaluje uzavreni
smlouvy se spolecnosti ECOTERM. ShromdZdéni schvaluje, aby se ndklady na vyménu jednoho

vveyv

vodoméru a jednoho méfice tepla v kazdé jednotce hradily z fondu oprav. V jednotkdch, kde je vice
vodoméri a mérica si dalsi bude hradit viastnik jednotky sam.

Vysledek hlasovdni: Schvalené aklamaci.

Hlasovani a usneseni k navrhu 7:

ShromaZzdéni schvaluje prostiedky na celkovou obnovu hydroizolace ploché stfechy na celém objektu aZ
do vyse 7 000 000 K¢ bez DPH. Do findlni ¢dstky se zapocitd vedle kompletni obnovy i cena provedenych
sond do stresni skladby.

Vysledek hlasovdni: Schvdlené aklamaci.

9a. Zména rozictovdni tepla z aktudlnich 50/50 na 40/60

Byly predneseny odiivodnéni ke zméné. Vlybor zajisti spolecnost a dopocet sprdavnych koeficient(i pro
vypocet tepla v celé budové a pro pristi vyuctovdni bude zajisténo vyuctovadni takovym zplisobem, aby
40 % tvofila zdkladni sloZka zaloZend na plose bytu a 60 % spotiebni podle ndméru mérica.

Hlasovani a usneseni k navrhu 8:

Shromdadzdéni schvaluje zménu rozuctovani ndkladi na vytdpéni a spolecnou pripravu teplé vody pro
dum na pomér 40% zdkladni sloZky a 60% spotrebni sloZky.

Vysledek hlasovani: Schvdlené — Pro 97,91 %, Proti 1,70 %, ZdrZelo 0,39 %.

9b. Ukonceni smlouvy se spolecnosti Profitherm

Na zakladé dlouhodobé nespokojenosti a nekorektni komunikace ze strany spolecnosti Profitherm
navrhuje vybor ukonceni spoluprace.
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Hlasovani a usneseni k ndvrhu 9:

ShromdZdéni schvaluje vypovézeni smiouvy o odectech a rozii¢tovani s firmou Profitherm a podepsdni
smlouvy s firmou, kterd nainstaluje nové méfice.

Vysledek hlasovdni: Schvdlené aklamaci.

10 Bezpecnost v domé. Elektronické zamky ke sklipkGm.
Byly zjistény ceny za realizaci elektronickych zamkd ke sklipkiim. Z diivodu vysokych finanénich nakladd
nebude provedeno.

11 Diskuse

PoZadavek viastnika na omezeni parkovani/celodenniho stani nakladnich vozidel a nakladnich
dodavek a vozidel "car-share" — zjisténa aktivita od méstské ¢asti 15 a 11 z Véstniku, vybor
bude vyckavat na zajisténi této aktivity ze strany mésta.

Sokl pod schrankami A6 — zpuchfeld zed), je potFeba pfipravit navrh na opravu, spadla dlazha.
GardZe 2PP — moinost jimky pro zachyt vody v pFipadé poruchy potrubi, zda je moiné
realizovat.

Reklamace Pragothermu — vy¢isténi skvrn od $lapot po lezcich.

Ing Szentesi oznamil, Ze k 31.07.2026 odstupuje z funkce predsedy vyboru a konéi svoji ¢innost

ve vyboru.

12 Zakonéeni

Prilohy:

lvan Faltus Peter Nebus
Zapisovatel Predsedajici

@WMV‘— .........
ereza Gregorova Petra Beranova
Ovéiovatel zapisu Ovétovatel zapisu

1) Seznam registrovanych viastnik(i na shromazdéni

2) Protokol shrnujici vysledky hiasovani
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3) Zapis — prehled hlasovani, vystup z pocitacového hlasovani

4) Prezentace zobrazovana na shromazdéni
5) Jednaci a hlasovaci rad

6) PIné znéni novych stanov

8 Zapis_shromazdéni_2026_v4.docx 17.06.2026



